E N E RG I EAU SW E I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom * 16.10.2023

Gultig bis: 02.06.2035 Registriernummer: SN-2025-005774194 1

Gebaude

Gebadudetyp Mehrfamilienhaus - freistehend

Adresse Dreiwerdener Weg 79C ; 09648 Mittweida

Gebaudeteil ? e

Baujahr Gebéude * 1937

Baujahr Warmeerzeuger ¢ 2018

Anzahl der Wohnungen 4

Gebdudenutzfliche (A,) 240,84 m* nach § 82 GEG aus der Wohnfléche ermittelt

Wesentliche Energietrager fur Heizung * Erdgas H

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser * | Erdgas H

Erneuerbare Energien Art: keine Verwendung: keine

Art der Luftung * Fensterliiftung O Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[0 Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung * O Passive Kithlung O Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte O Kuhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Néachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des [0 Neubau O Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben Uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb3udenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschiagige Ver-
gleiche erméglichen (Erliuterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestelit. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\erbrauch durch Eigentlimer [ Aussteller

OO0 Dem Energieausweis sind zusétziiche Informationen zur energetischen Qualitat beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlédgigen Vergleich von Gebauden zu ermoglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

ista Customer Service GmbH ” 7

Kevin Schubel . - Y/
Wirtschaftsingenieur (Energietechnik) ’ ‘ /
Walter-Kéhn-Str. 4 d ' '

04356 Leipzig Ausstellungsdatum  03.06.2025

! patum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgeseizes zum GEG
2 hur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

8 Mehrfachangaben méglich

* pei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Kiimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



ENERGIEAUSWEIS tr wonngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

Registriernummer: SN-2025-005774194 2

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

kWh/(m?2.a)
e | C | o | EEEEEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
kWh/(m2a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemiB GEG ? Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primsteristalebedart O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
rrimarenergiebedart

O Verfahren nach DIN V 18599
2,

Ist-Wert kwh/(m=a)  Anforderungswert kWh/(m?-a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren®)
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H.' O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien ?

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und
Kélteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG

Anteil der
Deckungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung:
% %
% %
Summe: % B

MaBnahmen zur Einsparung 3

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Wérme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemaB § 34 Absatz 2
GEG erfilit.

O Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

0O MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination geméaB § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um %
unterschritten. Anteil der Pflichterfullung: %

T siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 hur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebdudenutzflache
(A, die im Aligemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebdudes.



E N E R G I EAU SW E I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebéaudeenergiegesetz (GEG) vom * 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: SN-2025-005774194 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen 32 kg COz-ﬁquivalent /(m?.a)

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
122 kWh/(m?-a)
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134 kWh/(m?-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 122 kWh/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energie- Anteil Anteil Klima-

Energietréger2 energie-| verbrauch |Warmwasser| Heizung falli?ca)r
von bis faktor {kWh] [kWh] [kWh]

01.01.21 | 31.12.23 | ErdgasH 1,10 88.287 28.044 60.243| 1,04
[ weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie *

@SSy | o | e | UG

¢ 25 i 5 75 100 125 150 375 200“._ 225 >250 Die modellinaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

sich auf Gebéude, in denen die Warme fiir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt

S
g & o~
£ § g-’t.’}gab {é’.p}mb wird.
{é’ Qc}';‘ && § & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
§t§’0 §§’ q‘v.,ag?’ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
Q,.,g é@ﬂ& 5)9@ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
g? §§ §§ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
S EE Kesselheizung zu erwarten ist.
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Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzfliche (A ) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Geb#udes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaitens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

?siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
:" gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG l EAU SW E I S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&audeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SN-2025-005774194 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind mdoglich [ nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl teil ingat Schritt hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
niagenteiie einzelnen schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
1 |AuRenwand gg. Priifen Sie die Ddmmung Ihrer AuRenwand X O
AuBenluft
2 | Fenster Priifen Sie die energetische Qualitat lhrer Fenster P |
3 | Solarthermie Solare Unterstiitzung fiir Warmwasserbereitung O D
O O
] O

O weitere Eintrdge in Anlage

Maodernisierungsempfehlungen flir das Geb&ude dienen lediglich der Information.

Hinwle; Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen ista Customer Service GmbH, Kevin Schubel
sind erhaltlich bei/unter: Walter-Kéhn-5tr. 4 d, 04356 Leipzig

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis  (angaben freiwilig)

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ?

Erlauterungen

Bei Wohngebé&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises geméahl § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebé&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzeinen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
LGebdudeteil” deutlich gemacht.

Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Wirmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebiudes unabhingig vom Nutzerverhalten und von der Wetteriage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandiung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswérmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmeiibertragenden Um-
fassungsflachen {AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Gebé&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stelit das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schuiz vor Uberhitzung) eines Gebéudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator flr die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtemn Umfang erneuerbare
Energien zur Deckung des Wérme- und Kilteenergiebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Wirme- und Kélteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pflichter-
flillung abzulesen. Das Feld ,MaBnahmen zur Einsparung" wird ausge-
faltt, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Wérmeschutz ge-
maB § 45 GEG erflillt werden.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Geb#udes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitit des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebéude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfUr ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt flir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebéude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Priméarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Priméarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modelihaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb3udes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.






Soehie Sezdewitz

Von: Mandy Rudolf

Gesendet: Mittwoch, 4. Juni 2025 08:01

An: Sophie Seydewitz

Betreff: WG: |hr Energieausweis 1387521 fir Ihr Gebaude mit der

Liegenschaftsnummer 4892502973 e g,

Anlagen: lhr Energieausweis.PDF ([ EINGANG |
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oL |
| !
UEI'L.: e

Von: energieausweis@ista.de <energieausweis@ista.de>

Gesendet: Dienstag, 3. Juni 2025 21:02

An: Info <Info@wbg-mittweida.de>

Betreff: Ihr Energieausweis 1387521 fiir Ihr Gebdude mit der Liegenschaftsnummer 4892502973

lhr Energieausweis

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir freuen uns, lhnen heute den Energieausweis zusenden zu kdnnen, den Sie bei uns in Auftrag gegeben haben.
Das Dokument informiert Sie (iber den energetischen Zustand Ihres Gebdudes.

In Immobilienanzeigen miissen Sie bestimmte Angaben aus dem Energieausweis auffithren. Bei Immobilien- oder
Wohnungsbesichtigung muss der Verkaufer oder Vermieter den Energieausweis proaktiv vorlegen.
Geschieht das nicht, kbnnen BuRgelder bis zu 15.000 Euro fallig werden.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren haben wir hier fiir Sie
zusammengestellt:

-Gebdudenutzflache

GemiR §82 Abs. 2 GEG wird als BezugsgroRe fiir die Berechnung des Energieverbrauchskennwertes die
Gebiudenutzfliche zugrunde gelegt. Dabei wird die Gebdudenutzflache bei Wohngebduden mit bis zu zwei
Wohneinheiten und beheiztem Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen
Wohngebiuden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnflache angesetzt.

-Endenergieverbrauch

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Warme und Strom werden fiir das Gebiude auf der Basis der
Abrechnungen von Heizkosten bzw. der Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Die so
ermittelten Werte sind spezifische Kennwerte pro Quadratmeter Nutzfliche bzw. bei Nichtwohngebduden pro
Quadratmeter Nettogrundfliche. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten 6rtlichen
Wetterdaten mithilfe von Klimafaktoren witterungsbereinigt. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben
Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebdudes.

‘Leerstdnde

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5% kalkulatorische Zuschldge auf den
Energieverbrauch vorgenommen werden miissen. Daher kénnen die ausgewiesenen und die von lhnen
libermittelten Brennstoffmengen bei lingerem Leerstand voneinander abweichen.

- Primédrenergieverbrauch

Der Primirenergieverbrauch geht aus dem fiir das Geb&dude insgesamt ermittelten Energieverbrauch fur Warme
sowie bei Nichtwohngebiuden fiir Warme und Strom hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe von
Umrechnungsfaktoren ermittelt, welche die Vorkette des Energieeinsatzes aus Erzeugung/Gewinnung und Transport
der jeweils eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.



Weiterfithrende Informationen rund um das Thema Energieausweis finden Sie auf unserer Internetseite
www. ista.de. Dort erhalten Sie auch niitzliche Hinweise zur Verbesserung der Energieeffizienz thres Gebaudes.

Gerne beantworten wir lhre Fragen auch persénlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.
Mit freundiichen Griien

ista SE

ServiceCenier
Walter-Kéhn-StraRe 4 A

04356 Leipzig

Telefon: (Q) 201 50796-755
E-Mail: energieausweis@ista.de

ista SE - Sitz der Gesellschaft: Essen - Amtsgericht - Essen HRB

18701

Vorsitzender des Aufsichtsrates: : Pr. Dieter Hackenberg -

Geschéftsflihrer: Dr. Hagen Lessing (Vorsitzender) - Anke Dassler - Michaela Hitzberger - Oliver Schlodder



